Republika e Kosovés ~ RAHGVEC - o
Republika Kosovo / Republic of Kosovo

Kuvendi i Komunés Rahovec
Opstina Skupstina Rahovac/Municipality of Rahovec

Daté: 10/09/2026

Né mbéshtetje t€ dispozitave t& Ligjit Nr. 06/L-092 pér Dhénien né Shirytézim dhe Kémbimin e
Pronés sé Paluajtshme t& Komunés, dispozitave t& Rregullores (QRK) Nr. 09/2020 pér Pércaktimin e
Procedurave t&€ Dhénies né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme (& Komunés, Vendimit
01 nr. 120/26 t& datés 24.03.2026 t¢ Kuvendit t&¢ Komunés né Rahovec pér dhénien né shfrytézim
afatgjaté (€ pronés komunale, komisioni pér zbatimin e procedurave t& dhenies né shfrytézim afatgjaté
té pronés s€ palujtshme t& Komunés, i formuar me vendimin e Kuvendit t¢ Komunés né Rahovec me
nr. prot. 01 Nr. 87/26 1 datés 26.01.2026 i ndryshuar dhe plotésuar me vendimin me nr. prot. 01 Nr,
121/26 i datés 24.03.2026, shpall kéts:

KONKURIM I HAPUR PERMES SHPREHJES Sk INTERESIT

Pér dhénien né shfrytézim afatgjaté prej 99 (néntédhjeté e nénté) vite te pronés s¢ paluajtshme té
komunés

I. LENDA E DHENIES Nii SHFRYTEZIM

Komuna e Rahovecit jep né shfrytézim afatgjaté pér periudhén 99 (néntédhjeté e nénté) vite pronén e
paluajtshme komunale, me objektin ekzistues t& Hotelit Park Plaza, me qéllim t&é zhvillimit t&
aktivitetit biznesor t& hotelierisé dhe gastronomisé, sipas kushteve t& pércaktuara né kété thirrje dhe né
dokumentet e planifikimit hapésinor.

Parcela kadastrale/Sipas certifikatés sé pronésisé P-71510057-09038-2
Sipérfaqja 2793 m? (dymijé e shtatéqind e néntédhjeté e tre metra katroré)
Objekti Objekti ekzistues 1 Hotelit, né emér t& Komunés sé Rahovecit
Destinimi Zhvillimi i aktivitetit biznesor t& hotelierisé dhe gastronomisé

I1. BAZA LIGJORE DHE PARIMET

Procedura zhvillohet né bazé t& Ligjit Nr. 06/L-092 dhe Rregullores (QRK) Nr. 09/2020. Afati 99-
vjecar €sht€ afat maksimal i dhénies né shfrytézim afatgjaté sipas ligjit. Pérzgjedhja béhet vetém sipas
kushteve dhe kritereve t& publikuara né kété thirrje.

Procesi udhéhiqet nga parimet e transparencés, trajtimit t& barabarté, konkurrencés sé drejté,
objektivitetit dhe mosdiskriminimit. Asnjé kriter, dokument ose element pikézimi qé nuk éshté
publikuar né kété thirrje nuk mund t& pérdoret pér renditjen ¢ ofertave.



III. KUSHTET MINIMALE TE PJESEMARRJES — PA PIKE

Kéto jané kushte (¢ kalimit/kualifikimit. Mospérmbushja e cilitdo kusht t& detyrueshém sjell
diskualifikimin e ofertés dhe nuk kompensohet me piké.

I. Kopja e dokumentit t& identifikimit pér personin fizik, pérkatésisht dokumenti i personit té
autorizuar t& personit juridik;

. Certifikata pérkatése lidhur me dénimet penale/nén hetime;

. Certifikata e regjistrimit t& biznesit pér personat juridik;

. Déshmi pér pérmbushjen e obligimeve komunale dhe tatimore;

. Déshmi pér pérmbushjen e obligimeve ndaj ATK-sg, pér personat juridik;

. Déshmi e qarkullimit financiar pér 3 vitet e fundit né shumén minimale 7,500,000.00 €;

. Vlera minimale e investimit: 3,500,000.00 €;

. Objekti ekzistues t& rrénohet dhe t& ndértohet objekt i ri me destinim t& njéjte;

. Objekti i i t€ jeté né pérputhje me PZHK-né dhe dokumentet tjera urbanistike;

10. Hoteli t€ jeté i kategorizuar me minimum 4 yje dhe té keté parking t& domosdoshém;

I1. Pajtueshméria me kérkesat mjedisore dhe kushtet ndértimore t& pércaktuara nga organet
kompetente;

12. Arkitektura t€ harmonizohet me sheshin qendror dhe vlerat e trashégimisé kulturore t& komunés;
13. Ndalohet ndértimi, regjistrimi, ndarja, shitja ose shfrytézimi i njésive si banesa, apartamente
banimi, apart-hotel pér shitje individuale apo pronési etazhore pér personat e treté.

14. Pérfituesi t&€ sigurojé zyrén pér turizém pér Drejtoring pér Ekonomi, Zhvillim dhe Turizém né
sipérfaqe prej 30-50m? me hyrje t& veganté- pa pagesé.

15. 3 dhoma pér delegacione zyrtare pér nevojat e Komunés pa pagesé, dhe

16. Pérdorimin e sallés s& konferencave pa pagesé pér rastet e organizuara nga Komuna.
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IV. KRITERET E VLERESIMIT — 100 PIKIt
Ofertat ¢ kualifikuara vlerésohen vetém sipas tabelés dhe metodologjisé s& méposhtme. Totali
maksimal éshté 100 piké.

Nr.[Kriteri i vlerésimit Piké
1 |Vlera e investimit 25
2 [Numri i vendeve té punés 15
3 |Qiraja vjetore e propozuar 25
4 [Plani dinamik dhe afati i realizimit 10
5 |Cilésia e projektit dhe zgjidhja arkitektonike/funksionale |15
6 |Pérfitimi publik dhe ekonomik pér Komunén e Rahovecit|10

TOTAL: 100 PIKI¢



V. METODOLOGJIA E SAKTE E PIKEZIMIT

1. Vlera e investimit — 25 piké.

Ofertuesi me vlerén mé té larté t& investimit t& pranueshém merr 25 piké. Té tjerét marrin piké sipas
formulés: Pikét = (Vlera e investimit t& ofertuesit / Vlera mé e larté e investimit t& pranueshém) x 25.
Vetém ofertat > 3,500,000.00 € marrin pjesé né kété vlerésim.

2. Numri i vendeve t& punés — 15 piké.

Ofertuesi & deklaron numrin mé t& larté & vendeve t& punés, t& arsyetuara né planin e biznesit dhe té
realizueshme sipas projektit, merr 15 piké. Té tjerét: Pikét = (Numri i vendeve t& punés & ofertuesit /
Numri mé i lart€ i vendeve t& punés té pranueshme) x 15.

3. Qiraja vjetore — 25 piké.

Cmimi fillestar €shté 2,000.00 € né vit. Ofertuesi q& ofron qirané mé t& larté t& pranueshme merr 25
piké. T€ tjerét: Pikét = (Qiraja vjetore e ofertuesit / Qiraja mé e larté e ofertuar) x 25. Oferta nén
2,000.00 € né vit diskualifikohet.

4. Plani dinamik dhe afati i realizimit — 10 piké.

Afati i pérfundimit t& investimit duhet t& paragitet né muaj, me faza dhe afate t& matshme. Oferta me
afatin mé (¢ shkurtér t€ realizueshém dhe t& pranueshém merr 10 piké. Té tjerat: Pikét = (Afati mé i
shkurtér i pranueshém / Afati i ofertuesit) x 10. Komisioni verifikon realizueshméring vetém né bazé
t€ dokumenteve t& publikuara dhe planit t& dorézuar.

5. Cilésia e projektit dhe zgjidhja arkitektonike/funksionale — 15 piké.

Vlerésohet me rubriké & publikuar: 0-4 piké pér harmonizimin urban/arkitektonik me sheshin dhe
trashégiming; 0-3 piké pér funksionalitetin hotelier dhe qarkullimin e brendshém; 0-3 piké pér
zgjidhjet e géndrueshme, gasjen pér persona me aftési t& kufizuara. Komisioni jep arsyetim me shkrim
pér secilén nén-piké.

6. Pérfitimi publik dhe ekonomik — 10 piké.

Vlerésohet me rubriké: 0-4 piké pér ndikimin né zhvillimin e turizmit dhe ekonomisé lokale; 03 piké
pér shérbimet dhe kapacitetet e véna né dispozicion ¢ Komunés; 0-3 piké pér ndikimin e
dokumentuar n¢ furnizuesit dhe punésimin lokal. Komisioni do ti arsyetoj me shkrim pikét pér secilén
nén-piké.

VL. DOKUMENTET E OFERTICS

1. Formulari i aplikimit i nénshkruar;

2. Oferta financiare me qirané vjetore t& propozuar;

3. Projekt-propozimi dhe pérshkrimi teknik;

4. Plani i investimit dhe struktura e kostos sé& investimit;
5. Plani i biznesit dhe déshmia e kapacitetit financiar;

6. Plani i punésimit dhe numri i vendeve té& punés;

7. Plani dinamik i investimit, me faza dhe afate né muaj;
8. Koncepti arkitektonik dhe zgjidhja funksionale;

9. Dokumentet e kualifikimit t& pércaktuara né pikén III.

VII. PROCEDURA E VLERESIMIT DHE RENDITJA
* Komisioni fillimisht verifikon plotésimin e kushteve minimale dhe dokumentacionit t& detyrueshém.
¢ Vetém ofertat e kualifikuara kalojné né vlerésimin me piké.



* Cdo anétar i Komisionit dokumenton vlerésimin dhe arsyetimin sipas kritereve t& publikuara.

» Pikét pérfundimtare jané shuma e pikéve té gjashté kritereve dhe nuk mund t& kalojné 100.

* Fitues shpallet ofertuesi me numrin mé t& madh t& pikéve, me kusht qé oferta t& plotésojé t& gjitha
kérkesat ligjore dhe minimale.

* NE€ rast t€ barazimit t& pikéve, pérparési ka oferta me girané vijetore mé té larté; nése barazimi
vazhdon, pérparési ka oferta me vlerén mé t& larté (& investimit; nése barazimi vazhdon, aplikohet
kriteri i afatit mé t& shkurtér t& realizimit.

VIIL. KUSHTET E KONTRATES DHE MBROJTJA E INTERESIT TE KOMUNILS

* Prona pérdoret vetém pér destinimin e pércaktuar né kété thirrje dhe né kontraté.

* Fituesi nuk mund t& devijojé nga qéllimi i dhénies n& shfrytézim pa pélgimin dhe procedurén e
paraparé me ligj.

* Detyrimet e ofertés fituese, pérfshiré investimin, punésimin, afatet, qirané dhe detyrimet ndaj
Komunés, pérfshihen né kontraté dhe jané té verifikueshme.

° Kontrata do t€ pércaktojé mekanizmat e mbikéqyrjes, masat pér mospérmbushje, afatet pér
pérmbushje dhe pasojat juridike t& shkeljes sé detyrimeve.

* Kushtet ndértimore dhe leja ndértimore pércaktohen nga organet kompetente sipas PZHK-sé dhe
dokumenteve tjera urbanistike né fugqi.

IX. AFATET DHE VENDI I DOREZIMIT/HAPJES
~

11.09.2026 — 25.09.2026, Zyra e Prokurimit, kati I-r&, Komuna e
Rahovecit.

Térheqja e formularéve

Afati }‘_faﬁdit i dorézimit t&25.09.2026, deri né ora 14:00, Zyra e Prokurimit, kati I-r&, Komuna e
ofertave Rahovecit

Hapja e ofertave 28.09.2026, ora 10:30, Salla e Kuvendit t& Komunés sé Rahovecit

Formati Origjinal dhe kopje, sipas kérkesave té thirrjes

X. VEREJTJE Ti RENDESISHME

* Mungesa e dokumentit t& detyrueshém ose mosplotésimi i njé kushti minimal sjell diskualifikimin,
sipas kushteve t& késaj thirrjeje.

e Ofertat e paraqitura pas afatit nuk merren né shqyrtim.

* Ofertuesi ose personi i autorizuar duhet t& jeté i pranishém gjaté hapjes publike t& ofertave, sipas
njoftimit.

¢ Komisioni nuk lejohet t& ndryshojé kriteret, peshén e tyre ose formulat e pikézimit pas hapjes sé&
ofertave.

* Cdo piké e dhéné duhet € jeté e arsyetuar dhe e dokumentuar né procesverbal/raportin e vlerésimit.

* Procedura e ankesés zhvillohet né pajtim me Ligjin Nr. 06/1.-092 dhe aktet nénligjore né fuqi.

Informata shtesé:
Nr. tel. +383 49 884 575
Email: Fidan.Hoti@rks-gov.net



